L.dz. 5718/2026.2883/2026

PROTOKOL UZGODNIEN NR DU.450.20.2025.2.3Z

w sprawie czasowego zajecia czesci nieruchomosci potozonej przy ul. P?)S? we Wrodawuu - dziatka
nr112/2, AM-14, obreb Plac Grunwaldzki, sporzadzony w dniu jﬂ; P2 /é'o, pomiedzy:

Gmina Wroctaw - Plac Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroclaw, NIP: 897-13-83-551, reprezentowang
przez Prezydenta Wroctawia - Jacka Sutryka, w imieniu ktorego, na podstawie Pelnomocnictwa
Prezydenta Wroctawia Nr 88/11/10/25 z dnia 13 marca 2025 r., wystepuje:

Jacek Mél - Dyrektor Zarzadu Zieleni Miejskiej, al. élqska 1, 54-118 Wrodlaw, NIP: 897-16-17-948,
zwang dalej UZGADNIAJACY,

a o —

Fortum Network Wroclaw Spétka z o. 0. z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Antoniego Stonimskiego 1a,
50-304 Wroctaw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia
— Fabrycznej VI Wydzial Gospodarczy pod numerem KRS 0020640496 pg;lad,guch nr NIP 8395 209 70 34
oraz REGON 365569059, ktorej kapitat zaktadowy wyn05| v/) 4" . wplacony w calosci,
reprezentowang przez:
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dziatajgcym na podstawie:
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zwang dalej INWESTOREM.

UZGADNIAJACY oswiadcza, ze Gmina Wroctaw jest wiascicielem nieruchomosci polozonej w rejonie
ul. Prusa we Wroctawiu, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 112/2, AM-14, obreb Plac Grunwaldzki,
sklasyfikowanej w ewidendji gruntow i budynkdow w katastrze miejskim jako Bz, o powierzchni
catkowitej 0,0734 ha.

§2

1. UZGADNIAJACY zobowiazuje sie udostepni¢ odptatnie INWESTOROWI czeéé nieruchomoéci opisanej
w 81, o powierzchni tacznej 614 m?, w granicach jak na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszego
protokotu, w celu realizacji inwestycji pn.: ,Przebudowa tradycyinej magistralnej sieci cieplowniczej
2xDn700 na sie¢ cieplowniczg 2xDn700 w technologii rur preizolowanych od komory K-III/15
do K-1II/17 wraz z registrem 4xDn500 w rejonie ul. Prusa 7a do 64 we Wroctawiu” przy ul. Prusa
we Wroclawiu.

2. Inwestor oswiadcza, ze prace prowadzone beda w terminie: II-IV kwartat 2026.

3. Zatacznik graficzny nr 1 stanowi integralng czes$é niniejszego protokotu uzgodnien.

§3

1. Czasowe przekazanie nieruchomosci dla realizacji inwestycji nastapi protokotem
zdawczo - odbiorczym, o ktory INWESTOR zobowiazany jest wystapié¢ do Uzgadniajacego przed
rozpoczeciem prac.

2. Dokfadny termin udostepnienia nieruchomosci zostanie okreslony w protokole zdawczo - odbiorczym.

3. Protokét zdawczo-odbiorczy stanowi warunek konieczny do czasowego udostepnienia
nieruchomosci i rozpoczecia prac.

4. Po uptywie okresu dysponowania nieruchomoscia INWESTOR zobowiazany jest do
niezwtocznego protokolarnego wydania nieruchomosci na rzecz UZGADNIAJA CEGO

5. Udostepniona nieruchomos¢ nie moze by¢ wykorzysta na inny cel, niz w% ?éﬁ&g MIEJ*KFFJ
Aska 54-118 Wrociaw

REGON 932. 1483¢
tel. +48 71 323 30 0, 1 4
E-rmail: serciarat@s

NIP ’J.r 1_;1 r’148



§4
Niewykonanie badz jakiekolwiek naruszenie obowigazkéw okreslonych w § 3, skutkowaé bedzie
obowigzkiem uiszczenia przez INWESTORA na rzecz UZGADNIAJACEGO kary umownej
w wysokosci 500,00 zt (stownie ztotych: pieéset ztotych 0/100). Naliczenie i ewentualna zaptata
kary umownej nie wyklucza uprawnienia UZGADNIAJACEGO do dochodzenia odszkodowania
przewyzszajacego wysokos¢ kar umownych, na zasadach ogdlnych Kodeksu Cywilnego.

§5
W przypadku stwierdzenia zajecia powierzchni wiekszej niz wymieniona w §2 ust.1, INWESTOR
zostanie obcigzony optatg za zajecie tej powierzchni obliczonej z rdznicy miedzy powierzchnig
faktycznie zajetg, a powierzchnig wymieniong w §2 ust.1, w wysokosci 200% optaty podstawowej,
zgodnie z podstawa prawna naliczenia optat — Zarzadzenie nr 4138/26 Prezydenta Wroctawia z dnia
08.01.2026 zmieniajace Zarzadzenie nr-4365/20 Prezydenta Wroclawia—z dnia— 31122020 -
zatacznik nr 1, tabela stawek tab. III. poz. nr 1.4. nr I oraz poz. nr 1.6. nr 1.

§6
1. W przypadku stwierdzenia ponizszych nieprawidlowosci INWESTOR zaptaci UZGADNIAJACEMU
kary umowne:
a) za mechaniczne uszkodzenie pni drzew INWESTOR zaptaci kazdorazowo za kazde
uszkodzone drzewo kare w wysokosci 500,00 zi,
b) za kazdorazowe naruszenie ktoregokolwiek z warunkdw wymienionych w §10, INWESTOR
zaptaci kare w wysokosci 500,00 zi,
2. Kara umowna powinna by¢ zaptacona przez INWESTORA w terminie 14 dni od dnia otrzymania
noty ksiegowej lub od dnia, w ktdrym INWESTOR mogt zapoznac sie z notg, ksiegowa.
3. UZGADNIAJACY, niezaleznie od kar umownych moze dochodzi¢ odszkodowania
przewyzszajacego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych na zasadach ogdlnych wynikajacych
z Kodeksu Cywilnego.

§7

1. Warunkiem protokolarnego przekazania nieruchomosci jest wptacenie przez INWESTORA zwrotnej
kaucji zabezpieczajacej koszty usuniecia ewentualnych zniszczen, w wysokosci 20 000,00 =zt
(stownie ziotych: dwadziescia tysiecy ziotych 0/100), na konto Zarzadu Zieleni Miejskiej:
PKO BP S.A. 38 1020 5226 0000 6402 0416 5445.

2. W przypadku naliczenia INWESTOROWI kary, o ktorej mowa w §4, lub zalegania przez
INWESTORA z optatami za udostepnienie nieruchomosci, UZGADNIAJACY zastrzega sobie prawo
zaliczenia kaucji na poczet kar umownych lub optat za udostepnienie nieruchomosci,
na co INWESTOR wyraza zgode.

3. Jezeli INWESTOR po zakonczeniu robét, bedzie sie uchylat od nalezytego wykonania/
odtworzenia udostepnionego terenu, UZGADNIAJACEMU bedzie przystugiwato prawo zlecenia
wykonania tych prac na koszt i ryzyko INWESTORA ze $rodkdw pochodzacych z wptaconej przez
INWESTORA kaucji zabezpieczajacej, na co INWESTOR wyraza zgode.

4. Jezeli srodki pochodzace z wptaconej przez INWESTORA kaucji zabezpieczajacej nie pokryjg
wartosci prac, o ktérych mowa w ust. 1, UZGADNIAJACEMU bedzie przystugiwato prawo
dochodzenia od INWESTORA brakujacej kwoty brutto.

5. Kaucja zostanie zwrécona niezwlocznie po ostatecznym protokolarnym odbiorze przez
UZGADNIAJACEGO udostepnionej nieruchomosci w stanie wolnym i niepogorszonym
odtworzonej do stanu pierwotnego.

§8
1. Opfate za udostepnienie nieruchomosci w wysokosci 4 486,00 zt netto + obowigzujacy
podatek VAT (stownie: cztery tysigce czterysta osiemdziesigt szes¢ zitotych 0/100 + VAT)
wedtug obowigzujacych stawek miesiecznie lub za okres zajecia krotszy niz miesiqc, nalezy
ZARZ;)l[}vagqé;Qmpgmﬁgrminach i na konto podane na fakturach VAT.
Al Slaska 1, 54-118 Wroctaw
REGON 93218483¢, NIP 8971517048
tel. +48 713235 712236002
E-mail: sekretaiiat@zzm.wroc.pl




Podstawa prawna naliczenia optaty - Zarzadzenie nr 4138/26 Prezydenta Wroclawia z dnia
08.01.2026 zmieniajace Zarzadzenie nr 4365/20 Prezydenta Wroctawia z dnia 31.12.2020 r. -
zatacznik nr 1, tabela stawek tab. III. poz. nr 1.4. nr I oraz poz. nr 1.6. nr L.

W przypadku przesuniecia terminu realizacji inwestycji, okreslonego w §2 ust.2 niniejszego
protokotu lub zmiany stawek optat, wysokos¢ oplat za zajecie nieruchomosci bedzie ustalana
wedtug stawek obowigzujacych na dzien rozpoczecia prac.

. Optata miesigczna za korzystanie z nieruchomodci po uptywie terminu jej dysponowania,
okreslonym w protokole zdawczo-odbiorczym, wynosi 300% optaty wymienionej w ust. 1.

§9

. INWESTOR w terminie 6 miesiecy od daty wydania UZGADNIAJACEMU nieruchomosci apisanej
w § 1, zobowiqzuje sie do pisemnego wystapienia do Gminy Wroctaw - Wydziaty Nieruchomosci
Komunalnych Urzedu Miejskiego Wroctawia, z siedzibg przy al. Kromera 44 we Wroctawiu
z wnioskiem o ustanowienie odplatnej stuzebnosci przesytu — ze wskazaniem propozycji granic
wykonywania stuzebnosci obcigzajacej czes¢ tej nieruchomosci, na cel okreslony w § 2 ust. 1,
w-celu-prowadzenia-eksploatacji, konserwacii, napraw  remontéw wybudowane] infrastruktary =
przesytowej.

. INWESTOR uzyska potwierdzenie z Wydzialu Nieruchomosci Komunalnych Urzedu Miejskiego
Wroctawia o przekazaniu dokumentéw niezbednych do ustanowienia stuzebnosci przesyhlu, o ktdrej
mowa w ust. 1 powyzej i przedtozy ww. potwierdzenie UZGADNIAJACEMU poprzez przestanie jego
odwzorowania cyfrowego na adres e-mail UZGADNIAJACEGO sekretariat@zzm.wroc.pl w terminie,
o ktérym mowa w ust. 1 powyzej.

. Jezeli INWESTOR nie ztozy wniosku o ustanowienie odptatnej stuzebnosci przesylu w terminie
okreSlonym w ust. 1 lub bedzie sie uchylal od podpisania aktu notarialnego w sprawie
ustanowienia odptatnej stuzebnosci przesytu, Gmina Wroctaw moze wystapi¢ z zadaniem
ustanowienia odptatnej stuzebnosci przesylu na podstawie art. 305 § 2 Kodeksu cywilnego.

. Do asu ustanowienia stuzebnosci przesytu, poczawszy od miesigca nastepujacego po miesiacu,
w ktérym udostepniona nieruchomos¢ zostata odebrana protokoiarnie od INWESTORA przez
UZGADNIAJACEGO po zrealizowaniu prac, INWESTOR bedzie uiszczat na rzecz UZGADNIAJACEGO
oplate za korzystanie z nieruchomosci w zakresie posadowionej na niej infrastruktury przesytowej
w wysokosci 81 mb x 7,00 zi/mb = 567,00 zt netto powigkszonej o podatek VAT w obowigzujacej
stawce (stownie: pigeset szescdziesiat siedem ztotych 0/100 + VAT) wedtug obowiazujacych stawek
na podstawie Zarzadzenie nr 4138/26 Prezydenta Wroctawia z dnia 08.01.2026 zmieniajacego
Zarzadzenie nr 4365/20 Prezydenta Wroctawia z dnia 31.12.2020 r. (tabela stawek pkt III ppkt 1.7)
miesigcznie lub za okres krétszy niz miesigc w terminach i na rachunek bankowy okreélony przez
UZGADNIAJACEGO w wystawianych w ciezar INWESTORA fakturach VAT.

. INWESTOR zabowigzuje sie dostarczy¢ UZGADNIAJACEMU dokumenty potwierdzajace ustanowienie
odpfatnej stuzebnosci przesyfu w terminie do 5 dni roboczych od chwili ustanowienia tej stuzebnodci.
. UZGADNIAJACY zwréci niezwlocznie INWESTOROWI optate w kwocie nominalnej, bez odsetek,
wniesiong za korzystanie z nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 4, jezeli Gmina Wroctaw -
Wydziat Nieruchomosci Komunalnych Urzedu Miejskiego Wroclawia uzna na pi$mie, Ze nie ma
potrzeby ustanowienia stuzebnosci przesytu, o ktdrej mowa w ust. 1.

§ 10

. INWESTOR jest zobowigzany:

a) w trakcie realizacji projektu i wykonywania prac ziemnych INWESTOR bierze petng
odpowiedzialnos¢ za zgodne z powszechnie obowigzujacymi przepisami oraz normami
bezpieczenstwa wykonanie prac ziemnych i realizacje projektu, a w szczegélnoéci za
bezpieczeristwo 0s6b wykonujacych prace na przedmiotowej dziatce i 0s6b postronnych;

b) do ochrony mienia, zabezpieczenia przeciwpozarowego, przestrzegania przepisow BHP,
utrzymania ogdlnego porzadku na terenie;

¢) do oznakowania i zabezpieczenia robot zgodnie z przepisami obowigzujacym w zakresie
tj. oznakowania terenu budowy tablica informacyjng oraz wykonania iutrzymania
w nalezytej sprawnosci oznakowania i zabezpieczenia terenu budowy oraz zabezpieczenia
miejsc wykonywania prac przed dostepem oséb trzecich;

d) przestrzega¢ zakazu skladowania materiatdbw budowlanych przy pniach i pod koronami
drzew, krzewoOw oraz na trawnikach;

e) przestrzega¢ warunkow uzgodnienia DU.450.20.2025.2.37 — L.dz. 17158.17159/2025.7921/2025
z dnia 20.11.2025;

wykanac projekt nasadzen zgodnie z warunkami uzgodnienia

L.dz. 3806/2026.2575/2026 z dnia 16.04.2026;




g) w celu zapewnienia prawidtowej ochrony istniejacej zieleni w procesie inwestycyjnym (zgodnie
z § 2 ust. 4 pkt. 2 Zarzadzenia 1217/19 Prezydenta Wroclawia z dnia 28.06.2019 w sprawie
ochrony drzew i rozwoju terendw zieleni Wroclawia), na etapie realizacji nalezy postepowac
zgodnie z ,Kartami informacyjnymi do standardéw ochrony drzew w inwestycjach Wroctawia”,
dostepnymi na stronie internetowej ZZM: www.zzm.wroc.pl;
2. INWESTOR zobowigzany jest do informowania UZGADNIAJACEGO o powstalych usterkach,
awariach i niebezpieczenstwach zagrazajacych nieruchomosci okresionej w § 2 ust.1 niniejszego
protokotu.

§11
INWESTOR zobowigzuje sie do wykonania prac w sposob najbardziej ograniczajacy szkody
w nieruchomosci oraz przywrdcenia powierzchni terenu do stanu sprzed udostepnienia bez zmian
w istniejacym uksztattowaniu sytuacyjnym i wysokosciowym. Warstwa nawierzchniowa (humus)
nie moze by¢ wymieszana z ziemiq z wykopow. Przed przystgpieniem do realizacji robot humus
nalezy-usunac-zeskladewac,;-apo-zakoficzeniu-prac wykerzysta¢ go do odtworzenia terenu. Grunt
po zasypaniu, nalezy zagesci¢ w celu unikniecia zapadlin.

§12
INWESTOR ponosi odpowiedzialnos¢ cywilng za wszelkie szkody wyrzadzone osobom trzecim,
w zwigzku z zajeciem nieruchomosci, a takze prowadzonymi pracami, na zasadzie ryzyka.

§13
UZGADNIAJACY zastrzega sobie prawo kontroli pod wzgledem wykorzystania udostepnionej
nieruchomosci.

§ 14
W sprawach nieuregulowanych niniejszym protokotem zastosowanie maja przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 15
Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem niniejszego protokotu bedzie rozstrzygat sad powszechny
wilasciwy dla siedziby UZGADNIAJACEGO.

§ 16

Protokdt sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje
INWESTOR a dwa UZGADNIAJACY.

Zalgczniki:
1. Zat. graficzny - rys. IS1 Projekt zagospodarowania terenu cz. 1 (04/2026).
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